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BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 34A der Stadt Reinfeld (Holstein) fir den Bereich in Verldnge-

rung des Pommernweges zwischen Forstweg und Saint-Pryve-Stralie.

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele

Anlass der Planung ist das Bestreben der Stadt Reinfeld (Holstein), die Flachen des
Plangebietes fur eine Wohnbebauung zu entwickein. Dieses entspricht den Aussa-
gen des Strukturkonzeptes Stadtentwicklung sowie des Landschaftsplanes. Das Ge-
biet ist im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbaufldche dargestellt. Bei der Bau-
landnachfrage in Reinfeld (Holstein) handelt es sich vornehmlich um Einzel- und
Doppelhausgrundstiicke. Fir Mehrfamilienhduser und Hausgruppen besteht kein
Nachfragepotential.

1.2 Rechtliche Bindungen

Reinfeld liegt nach dem Landesentwicklungsplan 2010 im Ordnungsraum zwischen
den Oberzentren Hamburg und Libeck und ist dort als Unterzentrum auf dem aufe-
ren Siedlungsachsenschwerpunkt der Entwicklungsachse Libeck-Reinfeld darge-
stellt. AuRerdem sieht der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 Reinfeld
als Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung.

Nach dem Regionalplan 1998 liegt das Plangebiet innerhalb der Abgrenzung der
Siedlungsachsen und Besonderen Siedlungsrdume in einem baulich zusammenhan-
genden Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes. Es werden fir Reinfeld (Holstein) gu-
te Voraussetzungen fir einen weiteren Ausbau als Wohn- und Gewerbestandort ge-
sehen.

Nach dem Landschaftsprogramm 1998 ist das Gebiet im Umland von Reinfeld (Hol-

stein) ,,mit besonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum® gekennzeichnet.

Im Flachennutzungspian ist die Fidche als ,Wohnbaufldche" und der westliche Teilbe-

reich als Flache fiur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dargestelit. Die geringfligige Abweichung zwischen der
Abgrenzung der beiden Flachen, zu Lasten der MalRnahmenflache, ist aufgrund der
nicht parzellenscharfen Darstellung des Flachennutzungsplanes zu tolerieren. Die
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplannach § 8 BauGB ist damit gegeben.
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Der Landschaftsplan der Stadt Reinfeld (Holstein) stellt das Gebiet ebenfalls zum Teil
als geplante Bauflache und zum Teil als MaRRnahmenflache dar. Hinsichtlich der Ab-
weichungen wird auf die Aussagen zum Flachennutzungsplan verwiesen.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Reinfeld (Holstein) vom 23.10.2008 ist zu beach-

ten.

1.3 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das ca. 2,77 ha grof3e Plangebiet befindet sich in der nord-westlichen Stadtlage von
Reinfeld, nordlich der L 84. Sowohl siidlich als auch 8stlich des Plangebietes schlie-
Ren sich Wohnbauflichen (Bebauungsplan Nr. 34, Bebauungsplan Nr. 11, 3. And.)
an. Westlich verlauft der Forstweg, der eine Verbindung zu dem sich nérdlich an-
schlie®enden Wald ,Fohlenkoppel” darstellt.

Das kinftige Wohnquartier wird derzeit als Ackerbauflache genutzt. Entlang der
westlichen, sidlichen und &stlichen Grenze befinden sich Gehdlzstrukturen und
Knicks, Richtung Norden sind weitere ackerbaulich genutzte Flachen zu finden.

2 Planinhalte

2.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Allaemeines Wohnaebiet 1.64 ha 59 %
Grinflachen 0.69 ha 25 %
Verkehrsflachen 0.35 ha 13%
Regenriickhaltebecken 0.08 ha 3%
Plangebiet insgesamt 2,77 ha 100 %

2.2 Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kommt die Stadt Reinfeld (Holstein) der
groRen Nachfrage nach Bauland fir Ein- und Zweifamilienhduser nach. Das Plange-
biet ist fir das Vorhaben gut geeignet und bereits in der Landschaftsplanung und im
Flachennutzungsplan als Entwicklungsfliche vorgesehen. Der erforderliche Aus-
gleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft kann vollstandig im Gebiet untergebracht
werden. Eine Eingriinung zur nérdlich angrenzenden freien Landschaft wird vorgese-
hen. Negative Auswirkungen werden durch das Vorhaben nicht erwartet.
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2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

2.3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Absicht zur Entwicklung eines ruhigen Wohnbau-
gebietes ist die Art der baulichen Nutzung des Plangebietes als Reines Wohngebiet
gem. § 3 BauNVO festgesetzt. Die getroffenen Festsetzungen zum MalR der bauli-
chen Nutzung stellen mit der niedrig gewéahlten Grundflachenzahl von 0,25 die ge-
winschte lockere Bebauung sicher. Die First- und Wandhdhen der baulichen Anla-
gen werden begrenzt, um die Neubebauung in das Orts- und Landschaftsbild einzu-
fugen. Diese sind daher auch zum Ortsrand hin gestaffelt niedriger festgesetzt.

2.3.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Baugrenzen werden Uberwiegend zusammengezogen festgesetzt, um den Bau-
herren einen ausreichenden Spielraum bei der Platzierung der Gebdude zu ermdégli-
chen. Die festgesetzten nur zuladssigen Einzel- und Doppelhduser stellen den ge-
winschten Charakter einer lockeren Ein- bis Zweifamilienhausbebauung sicher.
Mehrfamilienhduser und Hausgruppen sind am Rand der Ortslage in Reinfeld (Hol-
stein) nicht typisch und sollen nicht entstehen.

2.3.3 Sonstige Festsetzungen

Die getroffenen baugestalterischen Festsetzungen orientieren sich an den Grundzii-
gen des o6stlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 34 und beschranken sich auf die
Dachgestaltung und auf Einfriedungen und dienen der Schaffung eines harmoni-
schen Gesamtbildes des Baugebietes und der Einfligung in das Orts- und Land-
schaftsbild. Zur Unterstutzung eines grof3ziigigen Stralenraumes sind Garagen,
Carports und Nebengebaude innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der Stra-
Renbegrenzungslinie nicht zulassig.

wIDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 5 von 21



Stand: 20. Juni 2012

2.4 Verkehrsplanung/ ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die Verldangerung des Pommernweges als verkehrsberu-
higter Bereich erschiossen. Hierzu ist im nérdlichen Bereich, westlich Hausnummer 1,
eine Verbreiterung des Pommernwegs erforderlich und eigentumsrechtlich mdglich.
Im Bebauungsplan ist der notwendige Querschnitt dargestellt. Vorgesehen ist eine
Stichstralte mit Wendemadglichkeit, an die sich Wohnwege anschlielen.

Eine Verbindung zu der 6stlich liegenden Strale Saint-Pryve-Strale ist vorgesehen.
Allerdings soll diese nur als Ful3- und Radweg dauerhaft getffnet sein. Es ist vorge-
sehen mittels eines Steckpfostens eine Durchfahrbarkeit flir Anlieger auszuschlie-
Ren. Lediglich fur Rettungsfahrzeuge oder stadtische Fahrzeuge, z. B. zur Wegeun-

terhaltung, soll ein Entfernen des Steckpfostens zulassig sein.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken unterzubringen.
Im Bereich der Fahrbahn und der Wendeanlage sind die Unterbringung von Park-
platzen sowie Pflanzflichen mit Einzelbdumen vorgesehen. Die Stadt Reinfeld (Hol-
stein) ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Der Pommerweg wird durch das neue Wohnquartier zuséatzlich mit Fahrzeugverkehr
belastet. Nach Einschatzung der Stadt ist dieses jedoch zumutbar und zulassig.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen in der morgendlichen Spitzenstunde (MGS)
kann Uberschlagig mit folgender Methode ermittelt werden:

Verkehrsaufkommen in der morgendlichen Spitzenstunde (MGS)
MGS (Pkw/h) = 0,35 x Pkw-Bestand

Geplant: ca. 35 Wohneinheiten
Bei 2,0 Kfz/ Wohneinheit: 70 x 0,35 = 25 MGS
60 Min. /25=2,4

Fazit: Alle 2,4 Minuten ein weiteres Fahrzeug auf dem Pommernweg in der morgend-
lichen Spitzenstunde etwa zwischen 7.15 Uhr und 8.15 Uhr. Auerhalb dieser Zeit ist
das Verkehrsaufkommen deutlich geringer. Eine alternative Durchquerung des Ge-
bietes St. Pryvé ist nicht vertraglich und zur LandesstralRe 84/ Bolande zu weit. Der
fuBlaufige Verkehr und Radfahrer aus dem neuen Wohnquartier werden sicherlich zu
einem grofen Teil diese Anbindung nutzen. Der Pommernweg ist ausreichend leis-
tungsfahig, um den erwarteten Verkehr aufzunehmen.
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2.5 Griinplanung

2.5.1 Griinplanerische Festsetzungen

Den Grinflachen im Geltungsbereich sind unterschiedliche Funktionen zugewiesen.
Sie stellen sich als Abstandsgriin, Knickschutzstreifen und als Streuobstwiese dar,
ihnen kommt insgesamt eine Flache von ca. 0,69 ha zu.

An grinordnerischen Festsetzungen sind im Plangebiet die Erhaltung und Erganzung
vorhandener Grinstrukturen vorgesehen. Das Anpflanzen von Baumen erfolgt im
StraBenraum durch Einzelstandorte, entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze
werden Knicks in der 6ffentlichen Griinflache gepflanzt. Damit wird eine Eingriinung
und Durchgrinung des Gebietes erreicht.

Im Ubergang der Geltungsbereiche der B-Pléne 11, 3. And. und 34A und an der
Westgrenze befinden sich Knicks. Diese befinden sich auferhalb des Plangebietes
und unterhalb des Planzeichens ,Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches”. Bei der
Planung sind Schutzstreifen zu diesen Knicks berucksichtigt.

Die fur die Regenwasserriickhaltung der anfallenden Oberflichenwasser benétigte
Flache im sud-Gstlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich innerhalb eines als
offentliche Grunflache, Abstandsgriin mit Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken
festgesetzten Bereiches.

Die westlich befindliche offentliche Griinfliche, Streuobstwiese sowie der Knick-
schutzstreifen dienen dem ermittelten Ausgleich und werden als MaRRnahmenflache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest-
gesetzt.

2.5.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung,
Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Die naturschutzfachliche Ausgleichsbilanzierung wird gem. dem Erlass
zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemein-
samer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur

und Forsten vom 3. Juli 1998, sowie dessen Anlage durchgefiihrt.

Die Schutzguter Boden, Wasser und Landschaftsbild sind vom geplanten Vorhaben
betroffen.
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MaRnahmen der Vermeidung und Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Die Planung der nordlichen Griinflache mit Anpflanzen von Knicks im Geltungsbe-
reich fuhrt zu einem neuen, klar definierten eingegrinten Ortsrand. Weitere Mal}-
nahmen in Hinblick auf die Durchgrinung erfolgen durch Erhaltungsgebote. Durch
das Abrucken der Neubebauung und Festsetzen von Grinflachen fur die umliegen-
den wertvollen Biotopstrukturen werden Beeintrachtigungen dieser Bereiche vermie-

den.

Ausgleichsmaflnahmen:

Neben den zuvor genannten Maflinahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung des
Eingriffs in Natur und Landschaft sind weitere Malnahmen zum Ausgleich notwen-
dig, um einen vollstandigen Ausgleich erreichen zu kénnen. Bei den Eingriffsflachen
im Gebiet handelt es sich um Flachen mit allgemeiner Bedeutung. Die Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes kann aufgrund der Eingrinungsmaf3nahmen und Erhal-
tung von Geholzen und der Durchgriinung im Bereich der ErschlieRungsstralle durch
Einzelgeholze als ausgeglichen angesehen werden. Im Hinblick auf das Schutzgut
Wasser wird das anfallende Niederschlagswasser dem Regenrlckhaltebecken zuge-
fuhrt. Dieses soll mdglichst naturnah mit flachen Uferbdschungen gestaltet werden.

So wirkt diese MalRnahme sich auch positiv auf die anderen Schutzguter aus.

Fir den Geltungsbereich erfolgt bei einer GRZ von 0,25 eine anzunehmende Total-
versiegelung durch die Errichtung von Wohngebauden von ca. 4.100 m2. Der Aus-
gleich fur die Bodenversiegelung erfolgt durch Aufwertung von Flachen im Flachen-
verhaltnis 1: 0,5. Der Ausgleichsflachenbedarf fiir die Bodenversiegelung im Bebau-
ungsplanbereich betragt insgesamt 4.500 m2.

Uberschlagige Fléchenbilanzierung:

Eingriffsflache Flachengrofe Ausgleichs-  Ausgleichsflache
(m?) Faktor (m?)
Wohnbaufléche 16.400
GRZ 0,25 4.100 0,5 2.050
Stellpldtze und Nebenanlagen 2.050 0,5 1.025
Verkehrsflachen 2.850 0,5 1.425
Summe: 4.500

Das Baugebiet wird in Grinflachen eingebunden, die neben Ausgleich fur das Land-
schaftsbild auch einen Ausgleich fur die Bodenversiegelung darstellen. Die Knick-
schutzstreifen, das Abstandgrin sowie die Streuobstwiese weisen eine Flachengrofie
von 6.930 m? auf. Der Anteil der 6ffentlichen MaRnahmenflachen daran betragt 4.920
mZ?. Der Ausgleich wird somit volistandig innerhalb des Baugebietes nachgewiesen.
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2.5.3 Artenschutz

Artenschutzrechtliche Priifung

Durch die Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wurde das
deutsche Artenschutzrecht an die europarechtlichen Vorgaben angepasst. Vor die-
sem Hintergrund ergibt sich die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Artenschutz-
prufung im Rahmen der Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben. Mit
den Regelungen der §§ 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG sind die entspre-
chenden Vorgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Art. 12, 13 und 16 FFH-RL)
und der Vogelschutz-Richtlinie (Art. 5, 9, und 13 V-RL) in nationales Recht umgesetzt

worden.

Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen und die Ortsbegehungen haben keine
Hinweise auf besondere Vorkommen bzw. streng geschiitzte Arten im engeren Un-
tersuchungsraum erkennen lassen. Es ist mit siedlungsnahen Arten zu rechnen, die
keine grofRe Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Vorhaben aufweisen. Durch
die ausschlieRliche Beanspruchung von Ackerflachen kann grundsatzlich davon aus-
gegangen werden, dass infolge des geplanten Vorhabens mit seinen Erhaltungs-
mafinahmen und Schutzstreifen zu den Baumalinahmen eine Verletzung des Zu-
griffsverbot (§ 44 Abs.1 BNatSchG) auszuschliefRen ist.

Vom Bauvorhaben ausgehende Stérungen sind dann als relevant anzusehen, wenn
sie erhebliche Auswirkungen auf den Erhaltungszustand einer ortsanséssigen Vogel-
art haben kénnen. Fir das zu betrachtende Vorhaben ist das jedoch auszuschlieRen.
Um eine Stérung der briitenden V6gel minimieren zu kénnen, sollte das Herrichten
der Bauflache aufierhalb der Brutvogelzeit (bis Ende Mérz) erfolgen.

Das geplante Vorhaben ist daher aus artenschutzrechtlicher Sicht als unbedenklich
anzusehen.
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3 Immissionen und Emissionen

Auf das Plangebiet wirken keine Immissionen aus Verkehrs- oder Gewerbelarm ein.
Landwirtschaftliche Betriebe befinden sich im Umfeld des Plangebietes. Die aus einer
ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm,
Staub und Gertiche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Im stdwestlichen Bereich des Baugebietes liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb an
der Straf3e Bolande Nr. 47 in einem Abstand von ca. 200 m. Auf der Hofstelle mit 118
ha landwirtschaftlicher Flache und ca. 700 Schweinemastplatzen wird heute noch ak-
tiv Landwirtschaft im Haupterwerb betrieben. Die Erweiterungsmdéglichkeiten des Be-
triebes sind aufgrund der stadtnahen Lage heute sehr begrenzt. Der Betrieb hat das
planungsrechtliche Gebot zur gegenseitigen Rucksichtnahme zu beachten.

Wesentlich ndher am landwirtschaftlichen Betrieb liegt der Bebauungsplan Nr. 11, 3.
Anderung ,Bolande®, der hier ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungs-
verordnung festsetzt. Der Bebauungsplan wurde im Jahr 2002 von der Stadtvertre-
tung beschlossen und ist mittlerweile volistandig und ausschlieRlich mit Wohngebau-
den bebaut. Allein daraus ergeben sich schon Entwicklungseinschrankungen des
landwirtschaftlichen Betriebes. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf hait einen

gréReren Abstand zum Betrieb ein.

Aufgrund der Festsetzung als Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO ist nicht mit
Emissionen aus dem Plangebiet auf benachbarte Nutzungen nicht zu rechnen.
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4 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt liber die vorhandenen Einrichtungen.

Notwendige Erweiterungen werden vorgenommen.

4.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswig Holstein Netz AG.

4.2 Wasserver-/ und -entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen und auszubauenden Ver-
sorgungsnetz der Stadtwerke der Stadt Reinfeld (Holstein) vorzunehmen.

Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser wird dem Regenriickhaltebecken

zugefuhrt und von dort gepuffert abgefiuhrt. Erste Abstimmungen eines Erschlie-
Rungsplaners mit der Unteren Wasserbehérde haben den baulichen Rahmen ermit-
telt und die grundsétzliche Machbarkeit der ErschlieRungsmafnahme bestétigt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt (ber das Kanalnetz in das Kiarwerk Reinfeld. Ein
entsprechender Anschluss ist in der St.-Pryve’-StralRe bereits vorgesehen.

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserab-
senkung, z. B. durch Keller/Hausentwéasserungsdranagen ist wasserrechtlich erlaub-
nispflichtig. Da dieser Eingriff regelmaRig durch bautechnische MaRhahmen ver-
meidbar ist (weille Wanne), kann eine Genehmigung jedoch nicht erteilt werden. Die
ErschlieRerin/ Bauherrin ist vor Bauantragstellung in geeigneter Weise auf die Betei-
ligung der Wasserbehérde und die Unerlaubbarkeit einer dauerhaften Grundwasser-
absenkung hinzuweisen; (iber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehorde. Revisi-
onsdranagen sind zulassig, soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserab-
senkung fihren. Sie sind der Wasserbehdrde vor Bauantragstellung zur Entschei-
dung herzugeben.

4.3 Miillentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung
durch Satzung geregelt. Soweit die Grundstiicke nicht an von Miillfahrzeugen befah-
renen Wegen liegen, sind die Abfallbehéltnisse an der nachsten befahrbaren Stralte
bereitzustellen. Im Bebauungsplan sind mogliche Sammelstellflichen dargestellt. Die
genaue Lage wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung festgelegt.
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4.4 Ldschwasserversorgung

Der Feuerschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr Reinfeld gewahrleistet. Bei der
Sicherung der Loschwasserversorgung ist das ,Arbeitsblatt W 405 (Ausgabe Febru-
ar 2008) des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V., eingefihrt durch
Erlass des Innenministeriums vom 30.08.2010, verdffentlicht im Amtsblatt fur
Schieswig-Holstein 2010, Ausgabe 13.09.2010, Seite 648, zu beachten. Die notwen-
dige Anzahl von Hydranten wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung in Abstim-
mung mit den Versorgungstragern und der Feuerwehr sichergestellt. Details zur Lage
der Hydranten und den Sperrpfosten werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung
festgelegt.

4.5 Gasversorgung

Die Gasversorgung kann durch die Vereinigten Stadtwerke Bad Oldesloe erfolgen.

5 Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB wird eine Umweltpriufung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen dieser Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermit-
telt werden.

Innerhalb des Umweltberichtes werden fir das geplante Wohngebiet fir die in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7e, f, g und h genannten Belange keine vertiefenden Aussagen getrof-
fen. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben
insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abféllen in der
Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Es sind diesbezuglich andere gel-
tende Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zu beachten und einzuhalten, so dass
eine Erheblichkeit fir diese Aspekte nicht angenommen wird. Die Planung beachtet
die Darstellung des Landschaftsplanes, sonstige zu beachtende Pldne liegen nicht
vor. Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie sind bei der Stadt Reinfeld ausdricklich gewlnscht und lber die textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplans zuldssig. Auch hier sind geltende Gesetze,

Verordnungen und Richtlinien anzuwenden.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Stadt Reinfeld (Holstein) fur diesen Bauleitplan fol-
genden Umfang und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fiir
die Abwagung erforderlich ist.
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5.1 Einleitung

5.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des B-Planes
Die Stadt Reinfeld (Holstein) setzt mit der Planung eines Wohngebietes ihren Fla-
chennutzungsplan um. Vorgesehen ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern
(ca. 27 Grundsticke). Die mégliche Grundflache betragt ca. 0,41 ha. Eine Eingri-
nung des neu entstehenden Ortsrandes soll den Ubergang zur freien Landschaft ge-
wabhrleisten. Der erforderliche Ausgleich wird im Plangebiet untergebracht.

5.1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele und ihre Bedeutung

Reinfeld liegt nach dem Landesentwicklungsplan 2010 im Ordnungsraum zwischen
den Oberzentren Hamburg und Libeck und ist dort als Unterzentrum auf dem &ufle-
ren Siedlungsachsenschwerpunkt der Entwicklungsachse Libeck-Reinfeld darge-
stelit. AuRerdem sieht der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 Reinfeld
als Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung.

Nach dem Regionalplan 1998 liegt das Plangebiet innerhalb der Abgrenzung der
Siedlungsachsen und Besonderen Siedlungsrdume in einem baulich zusammenhén-
genden Siedlungsgebiet eines zentralen Ortses. Es werden fiir Reinfeld (Holstein)
gute Voraussetzungen fiir einen weiteren Ausbau als Wohn- und Gewerbestandort
gesehen.

Nach dem Landschaftsprogramm 1998 ist das Gebiet im Umland von Reinfeld (Hol-

stein) ,mit besonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum“ gekennzeichnet.

Im Elachennutzungsplan ist die Flache als ,Wohnbaufldche" und der westliche Teilbe-

reich als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dargestelit. Die geringfligige Abweichung zwischen der
Abgrenzung der beiden Flachen, zu Lasten der MalRnahmenflache, ist aufgrund der
nicht parzellenscharfen Darstellung des Flachennutzungsplanes zu tolerieren. Die
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplannach § 8 BauGB ist damit gegeben.

Der Landschaftsplan der Stadt Reinfeld (Holstein) stellt das Gebiet ebenfalls zum Teil

als geplante Bauflache und zum Teil als Mal®nahmenflache dar. Hinsichtlich der Ab-
weichungen wird auf die Aussagen zum Flachennutzungsplan verwiesen.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Reinfeld (Holstein) vom 23.10.2008 ist zu beach-

ten.
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Das FFH-Gebiet Steinkampsholz (FFH DE 2128-358) liegt rund 510 Meter entfernt
und umfasst einen Laubwaldbestand mit einer GroRe von 54 ha und liegt zwischen

Reinfeld (Holstein) und Bad Oldesloe. Das Waldgebiet ist mit den fiir den Naturraum
des ostholsteinischen Hiigellandes reprasentativen und gut ausgepragten Waldtypen
besonders schutzwiirdig. Ubergreifendes Schutzziel ist die Erhaltung des Waldmeis-
ter-Buchenwaldes mit seinen Ubergdngen zu Eichen-Hainbuchenwildern auf feuch-
ten Standorten. Das geplante Baugebiet beeintrachtigt das FFH-Gebiet nicht.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands, ein-

schlieBlich der erheblichen Umweltmerkmale bei Durchfithrung der Planung

Das zu betrachtende Gebiet liegt in der Ubergangslage freie Landschaft und besie-
delter Bereich. Verschiedene regionale Rund- bzw. Wanderwege befinden sich im
ostlich anschliefenden Waldbereich von Fohlenkoppel und Steinkampsholz. Der zu
andernde Bereich ist aufgrund seiner landwirtschaftlichen Nutzung nicht fir die Erho-
lungsnutzung zugénglich. Ostlich befindet sich der Bebauungsplan Nr. 34. Dieser
weist einen Ful3- und Radweg auf, der in westliche Richtung in den sich anschlieen-
den Bebauungsplan Nr. 34A miindet, daher kommt dem Bereich eine optionale ver-

bindende Funktion zu.

Die geplante Wohnbauflache stellt einen neuen nérdlichen Ortsrand dar, der durch
die Ausweisung der offentlichen Griinflaichen gut in die Landschaft eingebunden ist.
Die Ausweisung von &ffentlicher Griinfliche mit dem Anpflanzen von Knicks entlang
der nordlichen Geltungsbereichsgrenze lasst einen klar definierten eingegriinten
Ortsrand entstehen. Zudem wird die Méglichkeit gegeben sein, durch diese &ffentli-
che Griinfliche, zu den westlich verlaufenden Wanderwegeverbindungen zu gelan-
gen. So wird in Bezug auf die Erreichbarkeit eine Verbesserung der Wegeverbindung
moglich.

Aufgrund der Darstellung der Wohnbauflachen wird es zu einem héheren Verkehrs-
aufkommen auf der das Gebiet erschliefenden Stralle ,Pommernweg“ kommen. Die
geringflgig erhdhte Verkehrsldarmbelastung bewirkt jedoch keine erheblichen Beein-
trachtigungen. Das Vorhaben wird in Hinblick auf die Belange des Schutzgutes
Mensch zu keiner Beeintrachtigung fuhren.
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5.2.1.1 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Die Flache des kinftigen Wohnquartiers stellt sich als intensiv genutzte Ackerbaufla-
che dar. Im Ubergang zu den anschlieBenden Wohnbauflichen und im westlichen
Bereich findet sich ein Streifen regelmaRig unterhaltener Grasacker. Nordlich des
Gebietes sind weitere landwirtschaftliche Flachen zu finden. Der westlich verlaufende
Forstweg wird von Knickstrukturen mit einzelnen Groftigehédlzen entlang eines Gra-
bens begleitet. Im 6stlichen Bereich befindet sich ebenfalls ein Graben mit begleiten-
den Geholzstrukturen. Einzelbaume finden sich entlang der siidlichen Grenze.

Aufgrund der Ausweisung von Wohnbaulandflichen kommt es zum Verlust der
Ackerflache, die jedoch nur eine geringe Bedeutung fiir Tiere und Pflanzen aufweist.
Die Gehdlze entlang des Waldweges und auch siidlich sowie Ostlich befindliche Ein-
zelgeholze stellen eine besondere Bedeutung fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen
dar. Diese wertvollen Lebensrdume bleiben bestehen und werden durch entspre-
chende Schutzflichen und —streifen nicht von der Planung beeintrachtigt. Somit
kommt es bei Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen zu keinen erheblichen Beein-

trachtigungen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Durch die Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wurde das
deutsche Artenschutzrecht an die europarechtlichen Vorgaben angepasst. Vor die-
sem Hintergrund ergibt sich die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Artenschutz-
prifung im Rahmen der Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben. Mit
den Regelungen der §§ 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG sind die entspre-
chenden Vorgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Art. 12, 13 und 16 FFH-RL)
und der Vogelschutz-Richtlinie (Art. 5, 9, und 13 V-RL) in nationales Recht umgesetzt

worden.

Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen und die Ortsbegehungen haben keine
Hinweise auf besondere Vorkommen bzw. streng geschiitzte Arten im engeren Un-
tersuchungsraum erkennen lassen. Es ist mit siedlungsnahen Arten zu rechnen, die
keine groRe Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Vorhaben aufweisen.

Durch die ausschlieRliche Beanspruchung von Ackerflaichen kann grundsétzlich da-
von ausgegangen werden, dass infolge des geplanten Vorhabens mit seinen Erhal-
tungsmafnahmen und Schutzstreifen zu den Baumafnahmen eine Verletzung des
Zugriffsverbot (§ 44 Abs.1 BNatSchG) auszuschlieRen ist. Vom Bauvorhaben ausge-
hende Stdrungen sind dann als relevant anzusehen, wenn sie erhebliche Auswirkun-
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gen auf den Erhaltungszustand einer ortsanséssigen Vogelart haben kdnnen. Fuar
das zu betrachtende Vorhaben ist das jedoch auszuschlieRen.

Um eine Stérung der briitenden Végel minimieren zu kénnen, solite das Herrichten
der Bauflache auflerhalb der Brutvogelzeit (bis Ende Marz) erfolgen. Das geplante
Vorhaben ist daher aus artenschutzrechtlicher Sicht als unbedenklich anzusehen, die
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen weisen eine geringe Erheb-
lichkeit auf.

5.2.1.2 Schutzgut Boden

Der Geltungsbereich wird intensiv ackerbaulich genutzt. Laut Bodenkarte von
Schleswig-Holstein (Geologisches Landesamt Kiel 1981, 1:500.000) liegen im zu be-
trachtenden Bereich vornehmlich Parabraunerde und Parabraunerde-Pseudogley
vor. Die Bdden weisen ein gutes Bindungsvermdgen auf. Die durch die landwirt-
schaftliche Nutzung bereits Uberpragten Bdden, erfahren durch die Baumanahmen
und Versiegelungen einen Funktionsverlust im Naturhaushalt. Die Planung bringt

Auswirkungen auf den Bodenhaushalt mit sich, die als erheblich einzustufen sind.

5.2.1.3 Schutzgut Wasser

Die Wasserdurchlassigkeit der vorhandenen Bdden ist aufgrund ihrer Bindigkeit als
gering bis mittel einzustufen. Als Oberflachenwasser sind der westlich am Forstweg
als auch 6stlich verlaufende Graben zu nennen. Beide liegen jedoch auferhalb des
Geltungsbereiches. Versiegelung durch Bauflichen und Erschlieungsstralen fuhren
grundsatzlich zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses und zu einer Reduzie-
rung der Grundwasserneubildung, so dass von einer erheblichen Beeintrachtigung
des Wasserhaushalts auszugehen ist.

5.2.1.4 Schutzgut Klima / Luft

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand, der Waldnahe sowie dem Fehlen von starken
Emittenten ist hier von unbelasteten klimatischen Voraussetzungen auszugehen. Die
Umgebung weist Strukturelemente auf, die eine Ausgleichsfunktion fir die besiedel-
ten Bereiche (ibernehmen. Diese Elemente bleiben aufgrund der Planung erhalten,
so dass Auswirkungen durch die potentielle Bebauung als nicht erheblich einzustufen
sind.
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5.2.1.5 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild des Untersuchungsbereiches stellt sich als landwirtschaftlich
genutzte Ortsrandlage dar, die aufgrund umgebender Waldbereiche und Gehdlz-
strukturen gut in die Landschaft eingebunden ist. Durch die Bebauung schiebt sich
der Ortsrand in ndrdliche Richtung vor. Die vorgesehene Anpflanzung von Knicks
entlang der nérdlichen Grenze wird das Baugebiet in die Landschaft einbinden und
die erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes minimieren.

5.2.1.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Vorhandensein von Kultur- und sonstigen Sachgitern im Geltungsbereich ist
nicht bekannt.

5.3 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind gegeben und im Rahmen der
Auswirkungsprognose beriicksichtigt. Es bestehen Wechselwirkungen bei der Sied-
lungsentwickiung durch Versiegelung zwischen Boden, Wasser, Klima /Luft und Tiere
und Pflanzen sowie der Uberpragung des Landschaftsbildes. Es ergeben sich durch
diese Wechselwirkungen jedoch keine zusatzlichen erheblichen Auswirkungen, die
gesondert darzustellen sind.

5.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache des Geltungsbereiches wiirde bei Nichtdurchfiihrung der Planung weiter
intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Die Notwendigkeit der Bereitstellung von
weiterem Wohnraum in Form von Einzel- und Doppelhausgrundstiicken wiirde wei-
terhin bestehen bleiben.

5.5 Geplante Mafinahmen 2zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblicher Auswirkungen

5.5.1 Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die Festsetzung der nérdlichen Griinflache mit Anpflanzen von Knicks im Geltungs-
bereich flhrt zu einem neuen klardefinierten eingegriinten Ortsrand. Weitere MaR-
nahmen in Hinblick auf die Durchgriinung erfolgen durch Erhaltungsgebote. Durch
das Abricken der Bebauung und Festsetzen von Griinflichen von umliegenden
wertvollen Biotopstrukturen ist ein Vermeiden von Beeintrachtigungen dieser Berei-

che gegeben.
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Das anfallende Oberflaichenwasser ist dem Regenrlickhaltebecken zu zufiihren, so
dass eine Rickhaltung im Gebiet gegeben ist.

5.5.2 MafRnahmen zum Ausgleich

Nach § 18 BNatSchG ist iber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung,
Anderung oder Erganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Die naturschutzfachliche Ausgleichsbilanzierung wird gem. dem Erlass
zum Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemein-
samer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur
und Forsten vom 3. Juli 1998, sowie dessen Anlage durchgefiihrt.

Die Schutzgliter Boden, Wasser und Landschaftsbild sind vom geplanten Vorhaben
betroffen. Neben den zuvor genannten MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Verringe-
rung sind weiterhin Ausgleichsmafnahmen notwendig, um einen vollstdndigen Aus-
gleich erreichen zu kénnen. Bei den Eingriffsflachen im Gebiet handelt es sich um
Flachen mit allgemeiner Bedeutung. Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
kann aufgrund der Eingrinungsmafinahmen und Erhaltung von Gehdlzen (vgl. Ver-
meidungsmalnahme) und der Durchgrinung im Bereich der ErschlieBungsstralle
durch Einzelgeholze als ausgeglichen angesehen werden. Im Hinblick auf das
Schutzgut Wasser wird das anfallende Niederschlagswasser soweit wie moglich ver-
sickert und dem Regenriickhaltebecken zugefiihrt. Dieses soll méglichst naturnah mit
flachen Uferbéschungen gestaltet werden. So wirkt sich diese Malinahme auch posi-

tiv auf die anderen Schutzgliter aus.

Fir den Geltungsbereich erfolgt bei einer GRZ von 0,25 eine anzunehmende Total-
versiegelung durch die Errichtung von Wohngeb&auden von ca. 4.100 m2. Der Aus-
gleich fiur die Bodenversiegelung erfolgt durch Aufwertung von Flachen im Flachen-
verhaltnis 1: 0,5.

Der Ausgleichsflichenbedarf fir die Bodenversiegelung im Bebauungsplanbereich
betragt insgesamt 4.500 m2. Das Baugebiet wird von Grinflachen eingebunden, die
neben Ausgleich fir das Landschaftsbild einen Ausgleich fur die Bodenversiegelung
darstellen. Die Knickschutzstreifen sowie die Streuobstwiese weisen eine Flachen-
groRe von insgesamt 4.900 m? auf. Der Ausgleich kann somit volistandig innerhalb
des Baugebietes nachgewiesen werden.
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5.6 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung sind alternative Entwicklungsraume fir Woh-
nen untersucht worden. Im Rahmen der Bebauungsplanung sind verschiedene Erschlie-
Rungskonzepte entwickelt und Gberpriift worden. Da die Umweltauswirkungen vergleich-
bar waren, wurde der vorliegenden Variante mit lockerer Bebauung und Eingriinungs-

méglichkeiten der Vorzug gegeben.

5.7 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Stadt Reinfeld (Holstein) fiihrt eine verbal-argumentative Methode der Umweltpri-
fung durch, die dem gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillie-
rungsgrad den allgemein anerkannten planerischen Grundsatzen gemaf der bisherigen
Rechtslage entspricht. Als Grundlage fiir die Erarbeitung der Eingriffs- und Ausgleichsre-
gelung wurden die ,Hinweise zur Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
in der verbindlichen Bauleitplanung“ in der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998
angewendet. Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden nicht
verwendet. Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht deutlich

geworden.

5.8 MaBnahmen zur Uberwachung

Die Uberwachung der Planung mit der Umsetzung der naturschutzrechtlichen Festset-
zungen erfolgt durch die Stadt Reinfeld (Holstein) im Rahmen ihrer gesetzlichen Pflich-

ten.

5.9 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Reinfeld (Holstein) plant, in der nord-westlichen Ortslage von Reinfeld eine
Flache von rund 2,71 ha GroRe als Reines Wohngebiet (GRZ 0,25) fiir die Errichtung von
Einzel- und Doppelhdusern auszuweisen. Der Geltungsbereich wird derzeit als Ackerbau-
flache genutzt. Entlang der westlichen, siidlichen und Gstlichen Grenze befinden sich
Gehdlzstrukturen, Richtung Norden sind weitere ackerbaulich genutzte Flachen zu fin-
den. Alle wertvollen Strukturen des Geltungsbereiches werden durch entsprechende
Festsetzungen und Schutzstreifen erhalten und somit nicht von der Planung beeintrach-
tigt. Durch Streuobstwiese, Abstandsgrin und Knick mit Schutzstreifen sowie Einzel-
baumpflanzungen entsteht ein eingegriintes und durchgriintes Wohngebiet. Der ermittel-
te Ausgleichsflachenbedarf kann im Baugebiet innerhalb der MalRnahmenflache erbracht
werden. Unter Berlicksichtigung der Ma3nahmen zur Vermeidung und Verringerung und
zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch das Baugebiet, sind keine

erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
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6 Hinweise

6.1 Bodenschutz

Grundlage fir die Verfiillung oder Auffillung mit Bdéden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfallen — Technische Regeln —, (Stand 2003). Es sind ausschlieBliche Boden im
Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schédliche Bodenveranderungen: GeméafR § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenverénderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-

besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
MaR} zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung ist mog-
lichst gering zu halten. Nach Abschluss der BaumaRRnahmen ist die Wiederherstel-
lung des urspriinglichen Zustandes der Fléchen fur die Baustelleneinrichtungen mit
besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufihren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben
(insbesondere § 6 BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731
und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab- und
Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und
Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren Nut-
zung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder herzu-
stellen. Die Bodenart des Auffilllmaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung) solite
moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.

Meldung schédlicher Bodenveranderungen: Gemalt § 2 des Landesbodenschutz-

und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutz-
behérde mitzuteilen.
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7 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige MalRnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen
Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

8 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Reinfeld (Holstein) kei-
ne Kosten. Samtliche aus der Planung resultierende Kosten werden auf Grundlage
eines stadtebaulichen Vertrages bzw. eines ErschlieBungsvertrages vom Vorhaben-
trager Gbernommen.

9 Beschluss der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Reinfeld (Holstein) am
20. Juni 2012 gebilligt.

Reinfeld (Holstein), 0 2. Juti 291 (Horn)

- Burgermeister —

10, Juli 2692

Der Bebauungsplan Nr. 34A istam .....00. 7. 200 S in Kraft getreten.
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